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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(siehe Textteil)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
(siehe Textteil)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zuldssige Gebdudehdhe
(§ 16 (3) BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BaulNVO)

GeschofBRfldchenzahl (GFZ) (§ 19 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulidssig

Dachform (§ 73 (1) 1 LBO)
Satteldach mit einer Neigung von 35° bis 40°

Hauptfirstrichtung

Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Str&duchern
Pflanzgebot

Anpflanzen von Einzelbdumen

Pflanzbindung

Sonstige Planzeichen

Fldche flir Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen durch
Lidrmemissionen erforderlich sind (§ 9 (1) 24 BauGB)
siehe Textteil

Festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhthe als Untergrenze
(§ 9 (2) BauGB) siehe Textteil

Hbhenlinien des festgesetzten Geldndes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu
belastende Fldche (§ 9 (1) 21 BauGB)

Versorgungsfliche (Trafostation) (§ 9 (1) 12 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Vorgesehene neue Grundstilicksgrenzen

TEXTTEIL:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

;P

Sie

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem.

§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Arten von Nutzungen nach § 4 (2) 3
BauNVQO k&énnen nach § 1 (5) BauNVO nur aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern die all-
gemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohn-
gebiets gewahrt bleibt.

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO. Ausnahmen
nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Grundflidchenzahlen
(GRZ) nach § 19 BauNVO, GeschoBfldchenzahlen (GFZ)
nach § 20 BauNVO und die H6hen der Gebdude nach

§ 16 (3) BauNVO sind Hochstwerte.

Bauweise (§ 9 (1) BauGB)
Die Festsetzungen zur Bauweise sind im Lageplan
eingetragen.
Dabei bedeuten:
0 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
f Offene Bauweise, zuldssig sind nur

Einzelhduser (§ 22 (2) BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt,
auf den nicht idberbaubaren Grundstilicksfldchen nicht
zuldsssig.

Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind nur auf den dafilir festgesetzten Fldchen
und auf den {liberbaubaren Grundstilicksfldchen zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Einzelbdume sind als
groBkronige Laubbdume mit Hochstamm (mind. 20 cm Stamm-
umfang) zu pflanzen und zu unterhalten. Entlang der
Offentlichen StraBen soll fiir jede StraBe eine eigene
Baumreihe aus Ahorn, Linde, Kastanie oder Esche Ver-
wendung finden. Baumreihen, die sich nicht an StrafBen
befinden, sollen aus groBkronigen Obstbdumen wie SiiB-
kirschen, Birnbaum, Apfelbaum oder WalnuB bestehen.
Nadelbdume sind nicht zuldssig. Der Standort der fest-
gesetzten Einzelbdume darf zu jeder Seite bis zu 4 m
abweichen.

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als frei-

wachsende Hecken mit Laubbidumen und -strduchern wie
Schneeball, Pfaffenhiitchen, Rot- und WeiBdorn, Hecken-

kirschenarten, Heckenrosen, Liguster, HaselnuB, Holunder,

Feldahorn, Vogelbeere zu bepflanzen und zu unterhalten.
Pro 2 m2 ist eine Pflanze vorzusehen.

Auf Grundstiicken ohne Festsetzung einer Fl&dche fiir das
Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind je Grundstiick
im Vorgartenbereich mindestens 1 Laubbaum oder GroB-

strauch, auf Eckgrundstiicken mindestens 2 Laubbdume oder

GrofRstrducher wie Ahorn, Linde, Esche, Hasel,
WeiBdorn, Rotdorn, Eberesche anzupflanzen und zu unter-
halten.

AuBenwdnde von Garagen am Rand des Baugebiets zur Land-
schaft, die der freien Landschaft zugewandt sind, sind

mit selbstklimmenden (z.B. Wilder Wein, Efeu) oder ranken-
den Pflanzen (z.B. Wein, Clematis, Glycinie) zu begriinen.

Einzelbdume mit Pflanzbindung sind dauerhaft zu unterhal-

ten. Abgdngige BHume sind durch gleiche oder &hnliche
Arten zu ersetzen.

Unweltschutz (§ 9 (1) 23 BauGB)

In Feuerungsanlagen, mit denen die Gebdude liberwiegend
beheizt werden, darf Gas und Heizdl nur dann verwendet
werden, wenn im Abgas bei Gas der Grenzwert flir NO2 von

100 mg/m3 und bei Heiz®l EL die Grenzwerte von 150 mg/m?

fiir NOz und von 100 mg/m2® fiir SOz nicht iberschritten
werden. Gasetagenheizungen sind nur dann zuldssig, wenn
der Grenzwert fiir NO2. von 175 mg/m?® nicht {iberschritten

wird. Das Verbrennen anderer Stoffe ist nicht gestattet.

Holz darf in offenen Kaminen, die nicht zu Heizzwecken
dienen, verwendet werden.

Besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind beson-
dere bauliche Vorkehrungen (z.B. Lidrmschutzfenster) gegen
Lirmimmissionen zu treffen. Diese besonderen Vorkehrungen

miissen so beschaffen sein, daB in den Aufenthaltsrdumen

der Gebiude eine mindestens 10 dB(A) betragende Liarmwert-
minderung gegeniiber dem Planungsrichtpegel nach Beiblatt

zur DIN 18 005 dauernd gewdhrleistet ist. (Hinweis: Der Be-
reich an der Ludwigsburger StraBe ist dem L&rmpegelbereich II

mit Schallddmm-MaB von 30 dB(A) zugeordnet.)

Gelidndehthen (§ 9 (2) BauGB)

Bei der Bebauung der Grundstiicke ist die Geldndehdhe ent-
sprechend den im Lageplan festgesetzten HBhenlinien ein-

zuhalten.

Abweichungen k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

die neuen GelindehBhen nicht mehr als 1,40 m unter dem
festgesetzten Gelinde bzw. 0,5 m liber dem festgesetzten
Geldnde liegen.

B.
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11,

Hohenlage der Gebdude: EFH (§ 9 (2) BauGB)

Im Lageplan ist flir geplante Neubauten die ErdgeschoBfuB-
bodenhhe (EFH) als Mindesth8he festgesetzt. Der festge-
setzte Wert darf nicht unterschritten werden.

Gebdudehthen (§ 16 (3) BauNVO)

Die GebdudehBhe wird zwischen der im Lageplan festgesetzten
MindesterdgeschoBfuBbodenhhe und der Traufe (Schnittpunkt

der verldngerten AuBenwand mit der Unterkante der Dachhaut)
gemessen.

EG
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Bei bereits bestehenden Geb&duden ist die MindesterdgeschofB-
fuBbodenhhe nicht festgesetzt. Hier wird die Gebiudehdhe
zwischen der festgesetzten mittleren GeldndehBhe und der
Traufe gemessen.

Die jeweils zuldssigen GebdudehBhen sind im Lageplan fest-
gesetzt.

Garagen diirfen eine Traufhdhe von 2,30 m iiber der FuBboden-
héhe nicht liberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Di3cher (§ 73 (1) LBO)

Es gelten die im Lageplan festgesetzten Dachformen, Dach-
neigungen sowie Hauptfirstrichtungen.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben zuldssig. Sie
diirfen in Traufrichtung eine Ld&nge von 3 m nicht iiber-
schreiten und haben untereinander sowie zum seitlichen
und zum oberen Rand der Dachfldche einen Abstand von
mindestens 2 m einzuhalten.

Dacheinschnitte haben die MaBe und Abstandsfldchen der
zuldssigen Schleppgauben einzuhalten. Dachfldchenfenster

diirfen eine Lidnge von 1,00 m in Traufrichtung nicht Uber-
schreiten.

Quergiebel, Dacheinschnitte, liegende Dachfenster sowie
mehr als eine Dachgaube sind auf den der freien Landschaft

zugewandten Dachfldchen der Gebdude am Ortsrand nicht zu-
ldssig.

Eine Firsthdhe von 12,50 m iliber dem festgesetzten mittleren
Geldnde darf nicht iiberschritten werden.

Garagen sind mit Satteldach in festgesetzter Hauptfirst-
richtung, einer Dachneigung von 25° bis 30° und ohne Dach-
aufbauten auszufilhren oder in das Hauptgebdude zu integrie-
ren. Ausnahmsweise k&6nnen Flachdédcher {iber Garagen zuge-
lassen werden, wenn sie begriint werden.

Dacheindeckung (§ 73 (1) 1 LBO)

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel und der Form nach ziegel-
dhnliche Materialien in braunen FarbtSnen zugelassen.

Gestaltung und Farbgebung (§ 73 (1) 1 LBO)

AuBenwdnde sind zu verputzen und in einem hellen, gebroche-
nen WeiBton zu halten. Untergeordnete AuBenwandfldchen k&n-
nen auch mit hellem Holz verkleidet werden.

Garagen und Sichtschutzmauern miissen in Material und Farbe
den AuBenwdnden des Hauptgebdudes entsprechen.

Aneinander angebaute Grenzgaragen sind in ihrem AuBeren
hinsichtlich Material, Gesimsausbildung, Gebdudeh&he und
Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Sichtschutzanlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

Bauliche Sichtschutzanlagen sind in verputztem Mauerwerk
oder Holz auszufiihren. Sie sind durch einen Pflanzstreifen
von mindestens 1,00 m Tiefe von den 6ffentlichen Fl&chen
abzusetzen und durch rankende Pflanzen zu begriinen.

Sie diirfen eine H6he von 2,00 m nicht iberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstilicke
(§ 73 (1) 5 LBO)

Die nicht ilberbauten Fldchen der liberbauten Grundstilicke
sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Vorgdrten
diirfen nicht als Lagerfldchen benutzt werden.

Stellpldtze sind als stabilisierte Rasenfldchen (z.B. Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Kunststoffeinlagen, befestigte
Radspuren) anzulegen. Sonstige befestigte Fldchen sind so
anzulegen, daB das Oberfldchenwasser versickern kann.

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Als Einfriedigung gegeniiber der Verkehrsfldche sind nur
Naturholzzdune bis 1,00 m H6he und lebende Einfriedigungen
(Hecken) zuldssig. Grundstiickseinfriedigungen gegeniliber

der freien Landschaft sind nur als lebende Einfriedigungen
(Hecken) zuldssig. In Hecken diirfen einfache Spanndré&hte
und bis 0,6 m hohe Maschen- bzw. Kniipfdrahtzdune einbezogen
werden. Holzzdune sollen eine senkrechte Lattung haben.

Antennenanlagen (§ 73 (1) 3 LBO)

Soweit KabelanschluB m&glich ist, sind AuBenantennen, die
dem Empfang von Rundfunk- und Fernsehprogrammen dienen,
auf den Dachfldchen nicht zuldssig.



