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BEBAUUNGSPLAN M. 1:500

Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

$9(1) Nr. 1 BauGB, §6 1 bis 11 und §16 (2 1, 5) iVim. §17
(1) Bauvo

wr] 11
ED

Nutzungsschablone

0,4

reines Wohngebiet

ED Einzel- und Doppelhaus
11 Zahl der Voligeschosse
0,4 Grundflichenzahl

Geschossfléchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1) Nr.2 BauGN, 5§ 22 und 23 Bauiivo

Baugrenze

sonstige Planzeichen

===

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
2u belastene Flache

LEGENDE

UBERSICHT

Texliche Festsezungen

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauG8) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am

27.07.2001 und der Baunutzungsverordnung (BaulvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990, zuletzt gedndert am
22.04.1993.

Garagen und Stellplétze

gemal § 12 Abs.6  BauhVo

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléchen und in den seitlichen
Abstandsflachen zuldssig. Die Garagenzufahrten sind mit einer Mindestiinge von 5,00 m als zusétzlicher
Steliplatz herzurichten. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zum ErschlieBungsweg betrégt 1,0 m.

Nebenaniagen
gemaB § 14 BaufWvo
Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind in den straBenseitigen Gartenbereichen (Raum zwischen der

Baugrenze und der straBenseitigen StraBenbegrenzungslinie) an der Rembrandtstrafe und der privaten
ErschlieBungssstraBe nicht zulgssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens
geméas § 16 Abs. 2 Nr. 4 Baulvo
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBBbodens der Wohngebaude an der Rembrandtstrafe darf an der hdchstens 0,50

m {ber der Bordsteinoberkante liegen. Das Hohenmaf} bezieht sich auf die Bordsteinoberkante, die straBenseitig vor der
Hausvorderfront in der Mitte des betreffenden Grundstiickes liegt.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens der Wohngebdude am privaten ErschlieBungsweqg darf an der héchstens

0,50 m liber der Wegeoberflache liegen. Das Hohenmah bezieht sich auf die Wegeoberkante, die vor der Hausvorderfront
in der Mitte des betreffenden Grundstiickes liegt.

Traufhdhe
geméB § 16 Abs. 2 Nr. 4 Baulvo
Die maximal zuldssige Traufhthe (TH) betrégt 6,50 m und die maximal zuldssige Firsththe (FH) betragt 10,00 m.

Die Traufhthe (TH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshohe und den &uBeren Schnittlinien von AuBenwénden und
Dachhaut bzw. bel Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika. Die Traufhdhe bei Pultddchern bezeichnet die
Traufhthe der niedrigeren Seite. Als Firsththe (FH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshthe und der Oberkante der

obersten Dachbegrenzungskante definiert. Als Bezugshshe zur Bestimmung der First- und Traufhthe gilt die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfufibodens.

Kampfmittelrdumung

Erdarbeiten sind im Hinblick auf eventuelie
Kampfmittefunde mit entsprechender Vorsicht
auszuflihren. Bei Kampfmittelfunden sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das Ordnungsamt der Stact
Heinsberg zu informieren.

Grund i kung
Eine Zunahme der Beeinflussung durch steigende bzw.
senkende Grundwasserstande ist nicht auszuschliefen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
Bodenfunde oder Befunde als Zeugnisse pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. § 2 Abs. 5
Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 53385 Nideggen, Tel.:
02425/7684 unverziiglich zu melden. Auf §§ 13 19
DSchG wird hingewiesen
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